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TEXTOVA CAST
UZEMNI PLAN

Touto dokumentaci se méni uzemni plan Détkovice, zpracovany spole¢nosti Studio Region,
Ing. Miroslav Sapik, zodp. projektant Ing. arch. Miloslav Sohr, v listopadu 2009, (dale
ptuvodni dokumentace).

1. Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi vymezené plvodni dokumentaci je respektovano.

2. Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Touto dokumentaci nejsou navrzeny zadné zdsadni koncep&ni zmény.

3. Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch,
ploch prestavby a systému sidelni zelené

Touto dokumentaci jsou navrzeny nasledujici zmény puvodni dokumentace:

Oddil 3.2. se doplfiuje 0 bod 8 s nasledujicim znénim:

8. Je navrZena zastavitelna plocha R101 uréena pro rekreaci. Na ploSe bude oteviena
viceucCelova rekreacni plocha s nejnutnéjsim zdzemim. Pfes plochu prochazi lokalni
biokoridor, ktery je nutno respektovat.

Ostatni oddily v kapitole 3 zlstavaji beze zmén ve znéni pavodni dokumentace.

4. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji
umist’ovani

4.1 Koncepce dopravy

Tento oddil zGstdva beze zmén ve znéni puvodni dokumentace.

4.2 Technicka infrastruktura

Zménou €. | tzemniho planu Détkovice se méni koncepce odkanalizovani obce. Cely text
pododdilu 4.2.5 se nahrazuje nasledujicim znénim:



Stavajici sité a objekty desStové kanalizace jsou respektovany.

Dokumentaci je navrzena splaskova kanalizace svedena na vlastni COV na katastru
obce.

Do vybudovani vyhovujici kanalizace budou splaskoveé vody likvidovany vhodnym
zpUsobem dle vysledku pfislusného fizeni (svedeny do jimek na vyvazeni nebo
jinak...).

V grafické ¢asti dokumentace jsou zakresleny orientatné pouze patefni stoky
vefejné kanalizace. Pfi zménach v Gzemi bude kanalizaci feSit podrobné;jsi
dokumentace, ve které prubéh jednotlivych tras, charakter (destova, jednotna,
splaskova) a lokalizace — pfedevsim v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach
— muze byt upraven v souladu s konkrétnimi pozadavky. P¥i jejich umistovani je proto
tfeba predevsim se fidit podminkami pro vyuZziti ploch s rozdilnym vyuZitim (kapitola
6).

Realizace CistiCky odpadnich vod je pfipustna pouze na ploSe pro tento ucel
vymezené (T101). Vyjimkou jsou pouze malé a domovni €istirny pro jednotlivé domy
popripadé skupiny doma.

P¥i realizaci COV na ploe T101 bude zvlastnim rozhodnutim stanoveno ochranné
pasmo, jehoz rozsah nesmi prekrocit pfedpokladané ochranné pasmo zakreslené ve
vykrese O2.

Destové vody budou likvidovany dle vysledku zvlastniho fizeni v jednotlivych
pripadech (destova kanalizace, vsakovani, popfipadé jiny vhodny zpusob).

Ostatni pododdily v oddile 4.2 z(stavaji beze zmén ve znéni plvodni dokumentace.

5.

Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a
stanoveni podminek pro zmény v jejich uzivani, uzemni
systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni
opatreni, ochranu pred povodnémi, rekreaci, dobyvani nerostu

Zasady navrzené puvodni dokumentaci jsou respektovany.

6.

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti

Touto dokumentaci jsou vymezeny plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti:

Rs — podminky vyuziti pro plochu Rs jsou jiz obsazeny v pavodni dokumentaci a jsou
nize citovany.

Tk — podminky vyuZiti pro tuto plochu v ptivodni dokmentaci obsazené nejsou a proto
se oddil 6.6 nahrazuje niZze uvedenym znénim. Ostatni oddily v kapitole 6 zUstévaji
beze zmén ve znéni puvodni dokumentace.

6.2 Technicka infrastruktura

Rs — Sportovisté

Hlavni vyuziti:

Zafizeni pro sport a rekreaci.



Pripustné vyuziti:
o Zelen;
e DalSi ¢innosti a funkce souvisejici s hlavnim vyuZitim.

Podminéné pripustné vyuziti:

Pohostinska a ubytovaci zafizeni;

Maloobchodni zafizent;

Administrativa spojena s hlavnim vyuzitim;

Dopravni (mistni, u€elové komunikace, parkovani) a technicka infrastruktura —
zakreslend v grafické ¢asti, nebo slouzici obsluze pfislusné plochy, popfipadé je jeji
umisténi v pfedmétné lokalité nezbytné;

Pro podminéné pfipustné vyuziti v této ploSe plati nasledujici podminky:
e Jsou mozné pouze za zachovani hlavniho vyuZiti.

Nepfripustné:
e VSechny ostatni €innosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi a pfipustnymi
funkcemi.

Podminky prostorového usporadani:
e Maximalni po¢et nadzemnich podlazi: 2;
e Stavby v této z6né musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat
venkovskému obrazu sidla.

6.6 Technicka infrastruktura

Tv — vodarenska zarizeni
Tk — kanalizaéni zafizeni

Hlavni vyuziti:
e Zafizeni technické infrastruktury.

Podminéné pripustné vyuziti:
e Zelen — podfizena hlavnimu vyuZiti;
e Administrativa — souvisejici s provozem této zony.
e Dopravni infrastruktura — slouzici obsluze této zény.

Nepfripustné vyuziti:
e VSechny ostatni €innosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi a podminéné
pFipustnymi funkcemi.

Podminky prostorového usporadani:
e Maximalni po€et nadzemnich podlazi: 1. Stavby v této zéné musi svym charakterem
(pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat venkovskému obrazu sidla.



7. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatreni, staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti
statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit

Touto dokumentaci jsou navrzeny nasledujici vefejné prospésné stavby:
1. CistiCka odpadnich vod.

Zavazné trasy a plochy verejné prospésnych staveb jsou zakresleny ve vykrese €. 6.
Verejné prospésné stavby a opatreni.

Ostatni vefejné prospésné stavby navrzené plvodni dokumentaci jsou respektovany.

Touto dokumentaci nejsou navrzeny zadné asanace.

8. Vymezeni dalsSich verejné prospésnych staveb a verejné
prospésnych opatreni, pro které Ize uplatnit predkupni pravo

Touto dokumentaci nejsou vymezeny.

9. Udaje o poctu listi izemniho planu a poétu vykrest k nému
pripojené grafické casti
Textova ¢ast tvofi jedinou sloZzku, ktera ma 9 stranek a se skldda z nésledujicich ¢asti:

e Uzemni plan
e Odavodnéni

Graficka ¢ast uzemniho planu obsahuje tyto vykresy:

1. Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5 000
2. Hlavni vykres - koncepce uspofadani uzemi obce 1:5 000
3. Hlavni vykres — koncepce dopravy 1:5 000
4. Hlavni vykres — energetika a spoje 1:5 000
5. Hlavni vykres — vodni hospodarstvi 1:5 000
6. Vefejné prospésné stavby a opatieni 1:5000

Graficka ¢ast oddvodnéni Uzemniho planu obsahuje tyto vykresy:

O1. Vykres zékladniho ¢lenéni uzemi 1:25 000
0O2. Koordinaéni vykres 1:5 000
0O8. Koordinaéni vykres - vyfez 1:5 000
O4. Vykres zaboru 1:5 000



10. Vymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv a stanoveni
mozného budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho
provéreni

Touto dokumentaci nejsou vymezeny.

11. Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je provéreni zmén
jejich vyuziti izemni studii podminkou pro rozhodovani

Touto dokumentaci nejsou vymezeny.

12. Vymezeni ploch a koridor, ve kterych je porizeni a
vydani regula¢niho planu podminkou pro rozhodovani

Touto dokumentaci nejsou vymezeny.

13. Stanoveni poradi zmén v uzemi (etapizace)

Touto dokumentaci nejsou vymezeny.

14. Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky
vyznamnych staveb

Touto dokumentaci nejsou vymezeny.

15. Vymezeni staveb nezpusobilych pro zkracené stavebni
fizeni

Touto dokumentaci nejsou vymezeny.

ODUVODNENI

1. Zakladni pojmy

Pro vétsSi srozumitelnost predloZzené dokumentace plati nasleduijici:
e Je —li v textu uvedeno Uzemni plan, UP, popiipadé ptivodni dokumentace je tim
vzdy mySleny Uzemni plan Détkovice, Studio Region, Brno, listopad 2009.
* Jedna - li se o feseni, které je predmétem Zmény ¢.1, je uvedeno ,tato
dokumentace®, popfipadé Uzemni plan Détkovice Zména €. I.



2. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska Sirsich
vztahtli v uzemi, véetné souladu s uzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem

Tato dokumentace nefeSi problematiku nadmistniho vyznamu.

Re$ené obec leZi v tzemi, pro které nebyla doposud zpracovana zadna Gzemné planovaci
dokumentace vydana krajem.

3. Udaje o splnéni zadani

V8echny pozadavky kladené zadanim jsou respektovany.

4. Komplexni zdavodnéni prijatého rfeseni, véetné vyhodnoceni
predpokladanych dusledkt tohoto reseni, zejména ve vztahu
k rozboru udrzitelného rozvoje uzemi

Zasady zapracované do této dokumentace vychazeji z aktualnich pozadavkul obce:

e Obec v sou€asné dobé& nema vyhovujicim zplsobem vyfeSené odkanalizovani.
Pavodni dokumentaci byla navrzena splaskova kanalizace svedena na Cisticku
odpadnich vod ve Svabenicich. V prabéhu zpracovani si véak obec nechala
zpracovat specializovanou firmou studie odkanalizovani’, ktera prokazala, ze je pro
obec vyhodnéjsi vybudovat vlastni Cisticku na katastru. Koncepce obsazena v této
studii (umisténi COV, vedeni hlavnich stok), byla pfevzata do této zmény.
Zapracovani této koncepce odkanalizovani bylo na zakladé usneseni zastupitelstva
pozadovano obci po projektantovi jiz dopisem z 14. 4. 2008, vzhledem pokrocilému
projednavani puvodni dokumentaci to vSak jiz nebylo mozné. Dle uvedeného dopisu
je feSeni s vlasni CistiCkou pro obec na jejim katastru v souladu s Planem rozvoje
vodovodu a kanalizaci Jihomoravského kraje (Aquatis 2004). V ném je navrzeno
pre€erpavani splaskovych vod z Détkovic na CistiCku do Svabenic a alternativné
vlastni Cisticka v Détkovicich. Jedna se o zastavitelnou plochu.

e Plocha rekreace R101 byla zafazeny na Zadost obce, ktera je majitelem dotenych
véetné zdzemi. Plocha se nachazi v zastavéném Uzemi stanoveném pavodni
dokumentaci.

5. Informace o vysledcich vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj
uzemi

Zadanim této dokumentace, tak jak bylo schvaleno zastupitelstvem obce, nebyl stanoven
pozadavek na vyhodnoceni vlivd uzemniho planu na udrzitelny rozvoj izemi.

1V Ing. Josef Kammermayer, AQUATER, projekce stavebni a vodohospodarska, Nadrazni 128, 664 51
Slapanice



6. Vyhodnoceni predpokladanych dasledkd navrhovaného reseni na
zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

6.1. Zabor ZPF

6.1.1. Pouzita metodika

Vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd na zemédélsky pudni fond bylo provedeno ve
smyslu vyhlagky ¢&. 13 Ministerstva Zivotniho prostfedi CR ze dne 29. prosince 1993,
kterou se upravuji podrobnosti ochrany padniho fondu ve znéni zakona Ceské narodni rady
€. 10/1993 Sb., § 3 (k §5 zakona ¢. 10/1993 Sb.) a pfilohy 3 této vyhlasky a Metodického
pokynu odboru ochrany lesa a ptidy MZP CR ze dne 1.10.1996 &.j. OOLP/1067/96

k odnimani pudy ze zemédélského pudniho fondu podle zékona 334/ 1992 Sb., o ochrané
zemédélského padniho fondu ve znéni zakona CNR &. 10/1993 Sb.

6.1.2. Bonitované pudné ekologické jednotky

Vychozim podkladem pro ochranu zemédélského pudniho fondu pfi uzemné planovaci
¢innosti jsou bonitované puadné ekologické jednotky (BPEJ). Pétimistny kéd padné
ekologickych jednotek vyjadfuje:

1. misto - Klimaticky region.

2. a 3. misto - Hlavni pudni jednotka je synteticka agronomickéa jednotka charakterizovana
pudnim typem, subtypem, substratem a zrnitosti v€etné charakteru skeletovitosti, hloubky
pudniho profilu a viahového rezimu v padé.

4. misto - Kéd kombinace sklonitosti a expozice.

5. misto - Kod kombinace skeletovitosti a hloubky pudy.

6.1.3. Pirehled BPEJ v zast. uzemi a jeho bezprostrednim okoli

Bonitované pidné ekologické jednotky v lokalitach zaboru jsou znazornény v grafické priloze
této dokuemntace, vykrese O4. V zast. Uzemi a jeho bezprostiedni blizkosti se vyskytuji tyto
BPEJ s pfislusnymi tfidami ochrany:

BPEJ | Trida
ochrany ZPF

3.01.00 | I.

3.10.00 | I.

3.60.00 | |I.

3.01.10 | Il

3.08.10 | Il

3.08.50 | IV.




Vysoce chranéné pady jsou situovany zejména v severni, rovinatéjsi ¢asti katastru,
v sou€asné zastavénem Uzemi i v jeho bezprostfednim okoli. Pudy s niz§im stupném

vvvvvv

6.1.4. Vyhodnoceni zaborti ZPF

Lokalita R101 — neni zaborem ZPF

v v

v udoli pfi bfehu mistniho potoka. Sou€asné vyuziti je orna puda.

C. pl. |Ugel zaboru |Vyméra |SZUO |Kultura| BPEJ |Trida
(ha) ochrany

T101|COV 0,05 NE Orna [3.01.00]1.

Celkem zabory | 0,05

6.1.5. Etapizace zabora ZPF

Touto dokumentaci neni vymezena.

6.1.6. Zdtivodnéni zvoleného feseni

Plocha T101 — jedna se o plochu pro €isticku odpadnich vod, jeji umisténi je pfeduréeno
konfiguraci tterénu a systémem odkanalizovani. V mistech pod obci, kde je toto zafizeni

vvvvvv

6.2. Zabor lesnich pozemku

Touto dokumentaci nejsou navrzeny zadneé zdbory pozemkul uréenych pro plnéni funkce
lesa.



